|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

0,25 m - H&henschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan - Teilgeltungsbereich “"Bielhof-Sud” - M 1:1.000 14_Regelungen fir den Denkmalschitz n2 00

(Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der
Vermessungsverwaltung Bayern) 73 —_—————

8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§9 Absatz 1Nr. 13 und Absatz 6 BauGB)

Biotopflache mit Identnummer (Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

7 v
F‘. - - Hauptversorgungsleitung oberirdisch, Bestand. 20 kV-Mittelspannungsfreileitung. b ! : = _ P _ e
/— "3101 L..:“’ Die Nummerierung erfolgt gemd3 der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 81 0—07 Mit Schutzstrgeife?w beidergseits 10,0 m zur Leitungsachse. 14.2 Abgrenzung Bodendenkmal - Aktennummer plotopfidehe Nr. 70410038, Teifiaehen -00Tbls ~006
- £ ‘;:_5\31‘—;‘ Erlduterung zur Nutzungsschablone — (Nachrichtliche Ubernahme, nicht zur Mafentnahme geeignet.) D-2-7041-0074: S.iedlung vor“— und frOhgeschichtlicher Zeitstellung. 174 !_ o T 'I Fldichen Okokonto / Okokataster (Datengrundlage: Bayerisches Landesamt for Umwelt).
Freiflche i "TL\.}_‘\_ ) ) - ) Freileitungsmast Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzradius von 70 m. D:2_7O41_.O105.: Slecllur.wg, Graberundverebnetes Grabenwerkvor-und ) T T OFKID 55156, OFK ID 55195, OFK 1D 55312 und OFK ID 67475
P h OtOVO |tG | k Y 1 12 Ar\;t d.er b|OU||I?h?n Neutzur(;?l / iwecszsggzmung K L Von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen fDrL-J;_g;)SEjI(;hotgcgigfr:t;t\‘,eo”f_ngnd rohgeschichticher Zeitstelong
y 5 | 3 3. MZ?r;jdzszigzsgeesq;:J:héhoecbsslzishegAnlo)gen und Blendschutzeinrichtungen. (Nicht zur MaBentnahme geeignet.) D_2_7o41_0166;3ied|ung Her VB kerwonderungsset . 175 Abgremzuhg Bodendenkmal - Alitermummer (Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten
e ’ ) des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege und der Vermessungsverwaltung Bayern)

. ) D-2-7041-0103: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
15. Sonstige Planzeichen D-2-7041-0104: Siedlung vor- und frohgeschichtlicher Zeitstellung.
15.8 NN Von Bebauung freizuhaltende Fldchen.

20 m-Bauverbotszone Staatsstraf3e 2125 und 15 m-Bauverbotszone Kreisstraf3e SR 15:

Zul@ssig ist ausschlieflich die Errichtung von Einfriedungen. Die Errichtung anderer

(§9 Absatz 1Nr. 1BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVvVO )

176 _——— Abgrenzung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100 Donau.

1.4 Sonderbaufldchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNVvVO

13.21 3 Umgrenzung von Fldichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréiuchern und sonstigen baulicher Anlagen (z. B. Trafostationen), sowie von Photovoltaikmodulen und Zufahrten 177 L 1 Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches der geplanten Okokontofldche Fl. Nr. 2243/6
142 ’ Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO 8 g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB). von der Staatsstrae 2125 und der Kreisstra3e SR 15 in die Anlagen ist innerhalb der (Nachrichtliche Ubernahme Planung mks Architekten-Ingenieure GmbH),
T - Cooo00000 Bauverbotszone unzul&ssig. Bauherr Landkreis Straubing-Bogen (SG Tiefbau, Landratsamt Straubing-Bogen).
=<L00 -.._.--&' 5&" : Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifldchenanlage zur Stromerzeugung.
~~~~~ e )| SO 500 O - - . o . . .
e B e D) S — i PlpRtie Lot S ™ Roh[nen oler.festgesetzten Nutzﬂur\ge.n sind nurﬂsolche vorhaben zulgsyg, zu deren - Pflanzgebot fur Straucher 13 _—-—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans — Hauptversorgungsleitung Trinkwasser unterirdisch, Bestand. AuBerhalb Plangebiet.
2 RN - i fres Durchfihrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet. 17.8 —< ) . e ) -
i = -‘-&.’.. P e S R Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Auf3engrenzen ist eine durchgehende 1515 Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung 11l 01,1 T Trinkwasserleitung DN 150 mit beidseitigem Schutzstreifen von je 300 m.
" T — Zuléssig sind: oo . ; B ' 9 gem. ) 9 o Trinkwasserleitung DN 125 mit beidseitigem Schutzstreifen von je 2,00 m.
&- 1) C O e ’ ) zweireihige Strauchhecke mit Arten der Liste Str&ucher zu pflanzen. Pflanzabstand der (Nachrichtliche Ubernahme, nicht zur Mafientnahme geeignet.)
o ~T00 o8 A SICCYY - Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, Stréiucher untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betragt 1,00 m. e _ o ’ geegnet.
beon ; O ZI0 0 4 namentlich Photovoltaik-Freifléchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen. 1516 Einfriedung mit Blendschutzeinrichtung gem. textl. Festsetzung 11 0.5.2

.......

- Trafo- und Ubergabestationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom
- Einfriedungen

- Blendschutzeinrichtungen

'y

Innerhalb des 10,0 m breiten, beidseitigen Schutzstreifens der 20 kV-Mittelspannungs-
freileitung nach planlicher Festsetzung | 8.1 sind ausschlief3lich Strducher mit maximalen
Endwuchshdhenvon 4 - 5 m zu pflanzen.
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K Festgesetzte Mindesthéhe der Blendschutzeinrichtung Gber OK Urgelénde mit Angabe
m des Richtungsverlaufes.

15161 BSO
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I, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nicht durch Pflanzgebote fir Strducher beanspruchte Fladchen auferhalb des 1517
5 3 2. Maf3 der baulichen Nutzung Sicherheitszaunes sind als mé&pig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-

(§9 Absatz 1Nr. 1BauGB - §16 BauNVO) Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.

Photovoltaik-Modultisch.
Unterkonstruktion Stahl mit Rammfundamenten.

" Gemeinde Parkstetten

. e o , Rl i B — GRZ 0.5 maximal Die Flachen sind mit outocht.honem"Sootgut for magere Flochlond—"Mohwiesen, 1518 X Trafostationen, mit Nummerierung. Q1 Einfriedungen
""" ; | » ; il . . Ursprﬂungsge?b@t 16 (Unterbayrische Hugel- und Plattenregion) zu begrunen. Pflege Lage und Anordnung kdnnen sich im Zuge der technischen Planung geringfigig éndern. _ _ _
i Fir die Berechnung der Grundfléichenzahl sind die durch die Tisch- Reihenanlagen gema3 textlicher Festsetzung Il 0.21 o1 ?cﬁerﬁefszoun (F?Ionhah.iFestsetzung 125;‘2)‘ Sber OK Uraelinde mit Maschendraht Apschnitte mit
. ) . . - i uléssig bis zu einer Hdhe von max. 2,25 m Uber rgeléinde mit Maschendrahtzaun. Abschnitte mi
ﬁk;fgﬁsuu;gﬂen Flachen (horizontale  Projektionsfldche) der Photovoltaikanlagen 1519 W Bdume / Strducher bestehend. Zu erhalten. Blendschutzeinrichtungen gemdp planlicher Festsetzung 1516 sind bis zu einer Hohe von 4,00 m Ober OK
' 1323 Begrinung der Anlagenfldchen Urgeldinde zuléssig. Es sind ausschlieflich Punktfundamente (z. B. Rammfundamente) zuldssig. Zur Erhaltung

2.8 Hohe baulicher Anlagen  Die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrdgt 3,80 m bezogen auf
dos  Urgelénde. Ausgenommen davon sind  Einfriedungen mit  Blendschutz-
einrichtungen gemdf3 planlicher Festsetzung | 15.16. Diese sind bis zu einer maximalen
Bauhdhe von 4,00 m Uber OK Urgel&nde zuléssig.

der Durchgéngigkeit fir Kleintiere und Niederwild darf die Unterkante des Zaunes bis max. 15 cm UOber

Geléndeoberfléche gefUhrt werden. Zur Aufrechterhaltung der Durchgéngigkeit fUr Rehe sind zusatzlich

vertikale Durchschlupféffnungen mit einer Hohe von max. 80 cm und einer Breite von ca. 20 cm im Bereich der

Zaunpfdéhle des Sicherheitszaunes an den Ecken der Solarfelder vorzusehen. Es sind mehrere Rehdurchschlupfe

nebeneinander auf einer Breite von 1 m anzubringen. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauch-
pflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl. Prinzipschnitte M 1: 100).

Die Anlagenfldchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen als mdRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-
Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.
Die Flachen sind mit autochthonem Sacatgut fUr magere Flachland- Mdahwiesen,
Ursprungsgebiet 16 (Unterbayrische Higel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege
gemdf3 textlicher Festsetzung Ill 0.21.

Il. PLANLICHE HINWEISE

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,00 m betragen (nicht Gber-
bauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Moduitisch und Vorderkante des
nachfolgenden Modultisches).

Der Abstand zwischen dem Urgel&nde und der Unterkante der Modultische muss mindes-
tens 80 cm betragen (vgl. Prinzipschnitt Tischanlage M 1:75).

Wildschutzzaun:
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf Fiichen zum Anpflanzen von B&Gumen, Strduchern

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

134 Anlage von Kleinbiotopen

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Boyern, Stand 10/2023)

Sand 0/4 teilweise befillen. DarUber weitere Lagen aus groben Steinen einbauen und
dazwischen teilweise Schrotten einbringen. Punktuell Aste und Totholz an der
Oberfl&che mit einbauen. Sidseitig den Oberboden in wechselnden Breiten von 1 m bis
1,5 m abtragen und mit Sand 0/4 auffillen (Sandlinsen).

Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen frihestens nach 15
Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing- Bogen gepflegt
werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die max. 25-30 % der Heckenlédnge auf einmal umfassen darf.

61 ortliche Verkehrsflachen, 6ffentlich (Feldweg mit Seitenbereichen/Begleitgrin)

7 Sonstige P .

- - - - w4 V ; - : ,; . 5 13.41 Pro Planzeichen ist ein Totholzhaufen anzulegen. L&nge 4 m, Breite durchschnittlich 2 m. und sonstigen Bepflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fUhren ist. Der
i1 = r g < / R = [ o8 " ‘ Es ist Material aus heimischen Laubb&umen zu verwenden, z. B. Baumstdmme, Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfdhig zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen
{ | LA &l ¥ - I S SR 0 N [HE} ; 3. Bauweise Wurzelstdeke mit 1- 2 m Durchmesser, Grobéste und Reisig. 161 A Flurgrenze vollstandig zu entfernen. Notwendige Wildschutzzdune sind entlang der &ffentlichen Feldwege und Straen
: | : 5 : . \‘_vm"""m-v»—... 5 ” — — | 4 Y B (§9 Absatz 1Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO ) ) . ) ) o ) mit einem Mindestabstand von 1,00 m zu den Grundsticksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher
1l ( - T . e H : e ey g . ¥ ] 1342 Pro ‘Elon.zemhen ) st ein hoblroumremher S.temnegel qnzulegen _ (poﬂtenmeller 16.2 2229/1 FlurstUcksnummer Grundsticke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Die Rehdurchschlupfe sind freizuhaolten.
. R : ‘4 % i g = , - - gy SR ! 2 ! ¥ 3.51 ——. Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO. Reptilienbiotop). Ladnge 4 m, Breite wechselnd zwischen 1 m bis 2 m. Es sind Uber dem
= ) :,:" ‘ﬁ PR o ._:""M-‘ 2 , . ’ e = R : Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auferhalb der Baugrenzen nicht Urgel@nde abwechselnde Hohen von 0,70 m bis 1,20 m herzustellen. ) ) 0.2 Grinordn ale
g ] ‘ _§ =55s ‘ zuldssig. Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage, sowie 163 ~ Wohngebdude (mit Hausnummer) Bestand
e ‘ [0 A S e v b e g R Dl T SR AR L H S TR SIS A | RS PR G Wt SR e ) Blendschutzeinrichtungen. AusfUhrung: 021 Bepflanzung und Pflege, Herstellen der Kleinbiotope:
HQ\7OO\, { §‘.—" i1} Es sind ausschlieflich regionol vorkommende Gesteinsarten zu verwenden. Anteil ca. 16.4 I:l Nebengebdude Bestand Die Hergte”ung der K|e]nb]otope sowie die Bepﬂgnzungen und Ansaaoten sind in der guf die Fert]gste”ung der
, ¢ . 80% grobe Steine (150-400 mm), ca. 20% Schrotten (50-150 mm) sowie Frostschutz Anlage folgenden Vegetationsperiode durchzufihren. Mapgeblich fir die Fertigstellung ist das Datum der
f. < 6 Verkehrsfl&chen (0-45 mm) und Sohd (Q—4 mm).Oberboden. obt.rogen und im sohlbgrelch e“me Logg 165 . Gemeindegrenze Inbetriebnahme der Anlage.
A (§9 Absatz 1Nr. 11 und Absatz 6 BauGB ) Frostschutz als Drainschicht ca. 15-20 cm dick einbauen und die ZwischenrGume mit Pflege der Gehdlze:
|
S

Kartengrundlagen: Bd&ume / Straucher bestehend.

Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).

Blatt 2: Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan - Teilgeltungsbereiche “Bielhof-West” und “Friedenhain-Sud” - M 1:1.000
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44 - Photovoltaik

GRZ max. GH max.

Pflege der Wiesenfléichen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfldchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu mahen (Aushagerung), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufhren. Schnittzeitréume:

1. Schnitt frhestens 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Die Wiesenstreifen entlang von Hecken und Wegen sowie die unbepflanzten Wiesenséume auferhalb der
Anlagen- Einfriedung dUrfen nur auerhalb der Vogelbrutzeit nach dem 15.08. des Jahres gemdaht werden
(Artenschutz Rebhuhn).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Md&hwerken (z. B. Doppelmesser- oder Fingerbalkenmdhwerk)
auszufihren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mdhgut ist von der Fiéiche zu entfernen.
Mulchen ist nicht zul&ssig.

Zulgssig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfl&chen, die den extensiven Charakter erhéilt. Die
Besatzdichte (GVE/ha) und Pferchung ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

DOnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

022 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitéten

iste: Stre
Mindestpflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial,
Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze 6.1 (Alpenvorland), zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
PfaffenhUtchen

Gew. Liguster

Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Gew. Schneeball
Wolliger Schneeball

03 Freifle

0.31 Vor Beginn der Erschliefungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-
Bogen ein Freiflédchengestaltungsplan (MaBstab 1: 250 bis 1: 500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Lage der Kleinbiotope
- Einfriedung mit Sicherheitszaun und Blendschutzeinrichtungen (Schnitt und Ansicht)
- Verlauf Wildschutzzaun und Lage der Rehdurchschlupfe im Sicherheitszaun
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)

- i i

0.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fir die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage™ zuld@ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sémtliche baulichen und technischen
Anlagen, Trafogebdude, Einfriedungen und Blendschutzeinrichtungen rickstandsfrei zu beseitigen und der
urspringliche Zustand wiederherzustellen. Als Folgenutzung ist der Ist- Zustand ,landwirtschaftliche
Nutzfldche” wiederherzustellen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

05 .
0.51 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuléssig.
052 Blendschutzeinrichtungen sind in den nach planlicher Festsetzung | 1516 festgelegten Abschnitten zu

errichten. Sie sind als Blendschutznetz, montiert auf den Sicherheitszaun der Anlage zuldssig.

053 Sollten nach Errichtung der Photovoltaikanlage Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrafe 2125, auf den
Kreisstraf3en SR 8 und SR 15 sowie auf der Gemeindeverbindungsstra3e zwischen Bielhof und Unterzeitidorn
durch die Elemente der Photovoltaikanlage geblendet oder irritiert werden, sind durch den Vorhabentrdger
geeignete AbhilfemaBnahmen (z. B. weitere Blendschutznetze) in Abstimmung mit dem StraBenbaulast-
tr&ger vorzunehmen.

Sollten nach Errichtung der Photovoltaikanlage Lichtreflexionen auftreten, die zu Beeintréchtigungen der
umliegenden Wohnbebauung fihren ké&nnen, so hat der Vorhabentréger durch geeignete Manahmen (z. B.
Anbringen von Blendschutznetzen) Abhilfe zu schaffen.

06. Denkmalschutz

061 Auffillungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostation bis zu maximal 40 cm (ca.
Pflugsohltiefe) zuldssig. Dartber hinaus sind Geldndeverdnderungen unzuldssig.

06.2 Leitungsgrében:
Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nur in einer Tiefe bis
zu maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zuldssig.

07 M . .

0.71 Die zielgemdBe Entwicklung des mapig extensiv genutzten, artenreiches Grinlandes (FFH-Lebensraumtyp
6510) gemd3 den planlichen Festsetzungen 113.2.1und 13.2.3 ist 8 Jahre noch Erstanlage durch ein Monitoring
zu Uberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufihren. Es ist festzustellen,
ob das Entwicklungsziel mit den durchgefihrten Maf3nahmen erreicht wurde bzw. erreicht werden kann.
Gdgf. sind die Ma3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen. Das Monitoring
ist der Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzulegen.

Q8 Artenschutz

0.81 Vermeidungsmapnahmen:

. a I fiir Eeldvagel:

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08,, sind im Hinblick auf europarechtlich
geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Absatz
1Nrn. 1 bis 3 BNatSchG geeignete Vergramungsma3nahmen im Baufeld durchzufUhren. Dazu sind Pfosten
mit einer Hohe von 1,50 m Uber Geldndeoberkante im mittleren Abstand von 20 m einzuschlagen und oben
mit Trassierband, Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die MaBnahmen missen vor dem 01.03.
funktionstUchtig sein und bis zum Beginn der Baufeldfreimachung erhalten bleiben.

Vermeidungsmafnahmen Rebhuhn:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3
BNatSchG, ist das Befahren des Grinweges sUdlich des Friedenhain- Sees auf der Flurnummer 2249 zu
Bauzwecken in der Brutzeit von 01.03. - 15.08. des Jahres nicht zul&ssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3
BNatSchG, ist das Mdhen der Wiesenstreifen entlang von Hecken und Wegen sowie der unbepflanzten
Wiesens&ume auB3erhalb der Anlagen- Einfriedung ausschlieflich auf3erhalb der Vogelbrutzeit nach dem
15.08. des Jahres zuldssig.

Zu Reduzierung des Prédatorendrucks auf die lokale Population sind fUr die Bepflanzung auf Fl&chen zum
Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. planlicher Festsetzung | 13.21
ausschlieflich Gehdlzarten der Liste Str&ucher gem. textlicher Festsetzung Il 0.2.2 zu verwenden. Eine
Bepflanzung mit baumartigen Stré&uchern oder Baumen ist nicht zulé&ssig.

082 CEF-Mafnahmen:

Der Verlust an Fortpflanzungsréumen fir 4 Brutpaare der Feldlerche ist durch geeignete CEF-Maf3nahmen
auszugleichen. Die nachfolgenden alternativ. wdhlbaren CEF- Maf3nahmen sind jeweils pro Brutpaar
umzusetzen:

a) 10 Lerchenfenster mit 0,2 ha BIUh- und Brachestreifen oder
b) 0,5 ha BlUhfléche / BlUhstreifen mit angrenzender Ackerbrache oder
c) 1,0 ha erweiterter Saatreihenabstand

Lerchenfenster mit BlUh- und Brachestreifen:

i it Bevisr/Brefpaar

- 10 Lerchenfenster und 0,2 ha BlIUh- und Brachestreifen pro Brutpaar.

Umsetzung, L age und Abstand:

- Lerchenfenster: GréRe 20 m? je Fenster. Maximalzahl sind 2 - 4 Fenster pro Hektar. Die Lage der Fenster ist
jahrlich bis sp&testens alle 3 Jahre wechselnd.

- BlUh- und Brachestreifen: Es sind Blih- und Brachestreifen im Verhdltnis ca. 1: 1 aneinandergrenzend
anzulegen. Mindestlénge je 100 m und Mindestbreite je 10 m.

- J&hrlicher Umbruch des Brachestreifens im Zeitraum zwischen 15.08. - 01.03.

- Einsaat des BlUhstreifens mit standortspezifischer, regionaler Saatmischung mit 50-70 % der reguléren
Saatmenge, zur Erzielung eines lUckigen Bestandes.

- Keine Mahd und Bodenbearbeitung des Blihstreifens, auf3er bei zu dichtem Aufwuchs nach dem ersten
Jahr, was fir Feldlerchen kein geeignetes Habitat darstellt. Nur dann Mahd zwischen 15.08. und 01.03. mit
Abfuhr des M&hgutes.

- Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Fl&che, danach Neuansaat oder Fl&chenwechsel.

- Die Lerchenfenster sowie die BIUh- und Brachestreifen sind innerhalb eines Raumes von ca. 3 ha Gesamt-
grée zu verteilen.

- Mind. 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Gebduden, Hecken, Wald, ... und mind. 100 m Abstand
zur PV- Anlage. Keine Anlage in genutzten Fahrgassen.

- Fenster sind mit Einsaat anzulegen, ohne Herbizideinsatz, DUngung oder Pflanzenschutzmitteleinsatz.
Auch keine mechanische Unkrautbek&dmpfung.

- Lage im Gemeindegebiet bzw. im Nutzungsbereich der lokalen Population.

BlUhfldche / BlUhstreifen mit angrenzender Ackerbrache:

F13 ¢ Revier/R )
- Mindestgré3e fur Teilfléiche: 0,2 ha.
- In Kombination mit 10 Lerchenfenstern 0,2 ho, sonst 0,5 ha pro Brutpaar.

Umsetzung, | age und Abstand:

- BlUhstreifen: Lickige Aussaat (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge), Erhalt von Rohbodenstellen.
Verhéltnis Brache zu BlUhfléche 1:1.

- Ackerbrache: jéhrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. NatUrliche Sukzession oder Ansaat von Wild-
pflanzen mit reduzierter Saatmenge.

- Absténde wie bei Lerchenfenstern.

- Breite bei streifiger Umsetzung der Maf3nahme mindestens 20 m.

- Kein DUngemittel- oder Pestizideinsatz zuldssig. Keine Mahd und Bodenbearbeitung.

- Bewirtschaftungsruhe wéhrend der Brutzeit von 01.03. - 15.08,, erst nach Mitte August wird méglichst
streifenweise versetzt gemdht und das Schnittgut abgefahren, wenn der Aufwuchs nach dem ersten Jahr
zu dicht ist.

- Rotation méglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wechselnd.

- Umsetzung in maximal zwei Teilfléchen je Revier méglich und Uber 3 ha verteilt.

Erweiterter Saatreihenabstand:

A £ oro Revier/Brutnaar:

- Tha am StUck pro Brutpaar, nicht in Teilfléchen maglich.

Umsetzung, L age und Abstand:

- Getreide (Winterweizen, Sommergetreide oder Triticale) im doppelten Saatreihenabstand, mind. 30 cm.
- Verzicht cuf DUngung und Biozideinsatz.

- Keine mechanische Unkrautbek&mpfung zwischen 15.03. und 01.07.

- J&hrliches Wechseln der FiGche moglich.

Anforderungen an die Lage der Maf3nahmen:

- Die Maf3nohmen sind in unmittelbarem Zusammenhang (z. B. Gemeindegebiet) des bestehenden Vor-
kommens durchzufUhren, da hieraus die Attraktionswirkung der Mafnahme gesteigert wird und somit
die Erfolgsaussichten der Maf3nahme deutlich erhéht sind.

- Abstande: Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Vertikalstrukturen wie Gebd&uden,
Einzelbdumen, Hecken, Feldgehdlzen, Waldrdndern, Hochspannungsleitungen etc., mind. 100 m Abstand
zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

083 Zeitliche Vorgaben CEF-Maf3nahmen:

Beginnen die BaumaBnahmen wdahrend der Brutphase (01.03. bis 15.08.) missen die CEF-MaBnahmen vor
dem 01.03. des Jahres vollsté&ndig funktionsfdhig sein. Liegt der Baubeginn ab August eines Jahres, missen
die CEF-Maf3nahmen spdtestens zum 01.03. des Folgejahres vollsténdig funktionsfahig sein.

084 Sicherung und Dokumentation der CEF-Maf3nahmen:

Die CEF- Mafnahmen sind gemd § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB rechtlich zu sichern. Die Sicherung der
rotierenden Mapnahmenflachen erfolgt durch eine schuldrechtliche Vereinbarung (Pflege- und
Bewirtschaftungsvereinbarung) zwischen dem Verursacher und geeigneten Einrichtungen wie z.B. einem
Landschaftspflegeverband (= sog. institutionelle Sicherung gemad3 § 9 Abs. 5 BayKompV).

Die schuldrechtliche Vereinbarung ist bis spdtestens Ende Januar des Johres, in dem der Baubeginn
vorgesehen ist, vorzulegen. Die Vereinbarung ist fUr eine Dauer von mindestens 5 Jahren abzuschlief3en. Bei
Folgevertrdgen ist eine lickenlose FortfUhrung der KompensationsmaBnahmen zu gewdhrleisten. Im Fall des
Scheiterns der institutionellen Sicherung lbzw. der DurchfUhrung der dort vereinbarten Kompensation kénnen
ergdnzende Kompensationsmafnahmen festgesetzt werden (Auflagenvorbehalt).

Die Durchfthrung der CEF- Maf3nahmen ist zu dokumentieren. Die Dokumentation legt dar, dass die
durchgefthrten Ma3nahmen nach Inhalt, Umfang und Art den festgesetzten Mafinahmen entsprechen. Die
MaBnahmen sind auf einer Karte in geeignetem Maf3stab darzustellen. Die sachgerechte DurchfUhrung der
MaBnahme (samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen
Sicherung zu bestatigen (Nachweis per Foto).

085 Abweichungen:

Abweichungen zu den festgesetzten CEF-Ma3nahmen sind in Abstimmung mit der zustédndigen Unteren
Naturschutzbehdrde moglich.
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Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)

erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabsténde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

Durch die ordnungsgemd3e landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fldchen kénnen Staubemissionen, Steinschlag,

Baumfall/-sturz, Astabbruch und eventuelle Verschmutzungen entstehen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen.
Schadenersatzanspriche kdnnen daraus nicht geltend gemacht werden.

Die Felderschliefungswege sind fir den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten. Die &ffentlichen Feldwege, die durch
die BaumafBnahme beansprucht werden, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand
wiederherzustellen.

Bei der Pflege der Sondergebietsfléchen ist darauf zu achten, dass das Aussamen landwirtschaftlicher Beikré&uter und die
damit verbundene Beeintréchtigung benachbarter Kulturpflanzen vermieden werden. Die Eingrinungsfldchen sollen
regelmdpig gepflegt werden.

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke
ver@ndert werden.

4_Denkmalpflege

Baudenkmadler sind nicht vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und im Nahbereich sind

mehrere Bodendenkmdler verzeichnet. Das Baufeld Nr. 3 im Teilgeltungsbereich ,Friedenhain- S0d“ umfasst nahezu

vollstdndig das in diesem Bereich liegende Bodendenkmal Nr. D- 2- 7041- 0105 (Siedlung, Graber und verebnetes

Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung). Ein geringer Anteil dieses Bodendenkmals umfasst auch den

westlichen Teilbereich des Baufeldes Nr. 4. Unmittelbar westlich an das Denkmal Nr. D-2-7041-0105 und das Baufeld Nr. 3
angrenzend, befindet sich das Bodendenkmal Nr. D- 2- 7041- 0104 (Siedlung und vor- und frihgeschichtlicher Zeit-
stellung). Innerhalb des Baufeldes Nr. 4 befindet sich ein weiteres Bodendenkmal mit der Nummer D- 2- 7041- 0106

(Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung), welches auch einen Teilbereich im Nordwesten des Baufeldes Nr. 5

umfasst. Im Suden des Baufeldes Nr. 6 befindet sich das Bodendenkmal Nr. D-2-7041- 0074 (Siedlung vor- und froh-
geschichtlicher Zeitstellung). AuBerhalb des Teilgeltungsbereiches , Friedenhain-Sud“und stdlich des Feldweges im Siden
von Baufeld Nr. 4 ist das Bodendenkmal Nr. D- 2- 7041- 0103 (Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung)

verzeichnet.

An der ndrdlichen Grenze des Baufeldes Nr. 2 im Teilgeltungsbereich , Bielhof-West“befindet sich das Bodendenkmal Nr.

D-2-7041-0166 (Siedlung der Vélkerwanderungszeit), welches sich weiter nach Norden erstreckt.

Innerhalb oder in unmittelbarer Néhe von Baufeld Nr. 1 im Teilgeltungsbereich ,Bielhof- Sid“befinden sich keine aus-
gewiesenen Bodendenkmdler.

Aufgrund der relativen Denkmaldichte im Raum Parkstetten ist das Vorkommen etwaiger bisher unbekannter
Bodendenkmaler nicht auszuschlief3en.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
71 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

Im Planungsbereich muss daher so frihzeitig wie mdglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender Oberbodenabtrag im
Bereich der fUr die Errichtung der PV Anlagen notwendigen Areale mit einem Bagger mit ungez&hnter Humusschaufel
durchgefihrt werden um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaflichen
Bodendenkmals besser abschdtzen zu kdnnen. Diese Erdbewegungen, wofUr eine private Ausgrabungsfirma zu
beauftragen ist, miUssen unter der Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing- Bogen durchgefihrt werden. Sollte der
Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigentimer/Bautréger) eine
arché&ologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fr
Denkmalpflege durchfihren zu lassen.

Im Interesse des Bautr&gers und um maogliche Bauverzdgerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich rechtzeitig vor
Beginn der Baumafnahme mit der Kreisarché&ologie Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt for
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemd3 Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

Die Arbeiten fUr das Setzen der Trafostationen und Verlegen der Kabel werden im Humusbereich und nicht tiefer als 40
cm (ca. Pflugsohltiefe) erfolgen.
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Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflche entfernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt
vorgesehen werden. Bei grof3en Anlagen kénnen Feuerwehrzufahrten auf dem Geldnde selbst erforderlich werden,
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie Uber Fl&chen fUr die Feuerwehr (u.a. Gesamtmasse max. 16 Tonnen;
Achslast max. 10 Tonnen) dabei einzuhalten.

Der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W 405 ist
entbehrlich. Hier sollte im Erstzugriff im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein Ldschgruppenfahrzeug mit einem
Wassertank vorgesehen werden. Ggf. kédnnen zusdtzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sonderger&ten
erforderlich sein. In diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Brénden an elektrischen Anlagen
(Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage angebracht sein und der &rtlichen Feuerwehr mitgeteilt

werden. Adresse und Erreichbarkeit des zustéindigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung

hinterlegt werden.

o ) ) q )
Bei Photovoltaikanlagen im Freigelénde handelt es sich i.d.R. immer um gréfere (fldchige) bauliche Anlagen. Wegen der
Besonderheiten dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 hierfir vom Betreiber in Absprache mit der
zustandigen Feuerwehr erstellt und der &rtlichen Feuerwehr zur Verfigung gestellt werden. In den Pldnen sollte die

LeitungsfUhrung bis zum/ zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungs-

unternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige
Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden, Ggf. kann man fir die gewaltlose Zugdénglichkeit in Absprache mit
der ortlichen Feuerwehr noch ein Feuerwehr-SchlUsseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

6. Wasserzweckverband Straubing-Land

Im Nahbereich, jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches (Nordlich von Baufeld 2, Teilgeltungsbereich Bielhof- West)
verlduft eine Versorgungsleitung VW PVC DN 150 des Zweckverbandes. Norddstlich von Baufeld 2 sowie westlich von
Baufeld 3 befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches jeweils eine Versorgungsleitung VW PVC DN 125 des
Zweckverbandes.

Es wird darauf hingewiesen, dass ab Rohrleitungsmitte der Versorgungsleitung DN 150 ein Schutzstreifen von beiderseits
3,00 m ein- bzw. freizuhalten ist. Entlang der Versorgungsleitungen DN 125 ist ab Rohrleitungsmitte ein Schutzstreifen von
beiderseits 2,00 m ein- bzw. freizuhalten. Eine Bepflanzung in diesem Bereich ist somit nicht maglich.

Auerdem sind Kabelkreuzungen zur Wasserleitung im Schutzstreifen in Schutzrohren mit Trassenwarnband zu verlegen.
Unzuldssig ist eine langsfihrende, parallellaufende Kabeltrasse entlang der Wasserleitung im  Schutzstreifen. Die
Einfriedung (Maschendrahtzaun) ist so zu errichten, sodass der Zugang zur Leitung bei eventuell notwendigen
ReparaturmaBnahmen gewdhrleistet bzw. der Maschendrahtzaun ohne Aufwand zu beseitigen ist.

7 Hi . N ,

Im Teilgeltungsbereich Bielhof-West (Baufeld 2, Flurnummer 2179) befindet sich eine 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der
Elektrizitdtswerk Worth a. d. Donau - Rupert Heider & Co. KG. Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betrégt 10,0 m

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat in der &ffentlichen Sitzung vom 19.01.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2023 ortsUblich bekannt gemacht. In der
Sitzung vom 22.06.2023 wurde eine Anderung des Geltungsbereiches beschlossen. Die Anderung wurde am
09.08.2023 ortsublich bekannt gemacht. Mit Beschluss in der Sitzung vom 16.11.2023 erfolgte eine erneute Anderung
des Geltungsbereiches.

> Reteil Affentli ;
Die Gemeinde Parkstetten hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschliefBungsplan in der Fassung vom 22.06.2023 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in
der Zeit vomn 10.08.2023 bis einschlieflich 11.09.2023 Gelegenheit zur Auperung und Erérterung gegeben.

3 Rehg -
Die Gemeinde Parkstetten hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.08.2023 bis einschlieflich 11.09.2023 durchgefUhrt. Gleichzeitig wurden sie zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Affentli / Beh _ Tie o
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
Erschliefungsplan in der Fassung vom 18.04.2024 wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen
Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2024 bis einschlieflich 10.07.2024 zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 23.05.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

5 Satzung

Die Gemeinde Parkstetten hat mit Beschluss vom 29.08.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
29.08.2024 nach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemd3
§10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Parkstetten, den ...

M. Panten, 1. BUrgermeister

6 _Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Parkstetten, den ...

M. Panten, 1. BUrgermeister

Zlnkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am ... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Parkstetten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Parkstetten, den ...,

M. Panten, 1. BUrgermeister
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